ANEXO V
GLOSSARIO

Para todos os efeitos desta Lei Complementar, sdao adotadas os seguintes conceitos e

definic¢des:

vV V V V

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem parte
integrante deste cédigo, quando com ele relacionado.

Acesso: entrada ou chegada de uma edificacéo.

Acréscimo: aumento de uma edificacdo, seja horizontal ou verticalmente.
Adensamento: intensificacdo de uso do solo.

Afastamento frontal minimo ou recuo frontal: menor distancia entre a edificacido
e o alinhamento frontal do lote, medida deste.

Afastamento lateral ou recuo lateral e de fundos minimos: menor distancia entre
qualquer elemento construtivo da edificacdo e as divisas laterais e de fundos do
lote.

Alinhamento: limite entre o lote e o logradouro publico.

Altura méaxima: é a medida vertical maxima considerada a partir da cota de
soleira, sendo excluidos do computo os elementos sobre elevados a laje de teto
do altimo pavimento.

Altura maxima na divisa: é a maior altura permitida para uma edificagcdo quando
esta estiver junto as suas divisas laterais e/ou de fundos.

Alvara de construcdo: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal que
autoriza a execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizagdo.

Andar: é o mesmo que pavimento.

Anotagdes de responsabilidade técnica (ART): documento expedido pelo CREA,
regularizando uma obra ou servigo junto ao mesmo.

Area de carga e descarga: é a éarea destinada a carregar e descarregar
mercadorias.

Area de embarque e desembarque: é a 4rea destinada a embarque e desembarque
de pessoas.

Area de estacionamento: area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
Area de preservacdo permanente (APP): 4rea onde a vegetacao natural, por seu
valor intrinseco ou por sua funcdo ambiental, deve ser protegida e/ou

reconstituida.
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Area institucional: 4rea de uso publico destinada a instalacdo de equipamentos
publicos comunitdrios, tais como escolas, postos de satide, postos de policia e
similares.

Area liquida: é a diferenca entre a area total da edificacdo e as dreas que podem
ser descontadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

Area niao edificavel: também chamada "non aedificandi", é aquela onde nao se
podem executar construgoes.

Area parceldvel: area da gleba resultante da exclusdo das 4dreas de preservacao
permanente, das dreas de protecdo das redes de alta tensdo, rodovias, dutovia,
Estacdoes de Rédio Base (ERB) e areas de reserva florestal quando estas nédo
compuserem o percentual de drea verde do loteamento.

Area permedvel: é a area do lote, sem qualquer edificacao, destinada a absorcao
das aguas pluviais.

Areas publicas: sdo as 4reas destinadas para sistema de circulacdo, a implantacao
de equipamento publico urbano e comunitidrio, bem como os espagos livres de
uso publico.

Area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréfica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha vidria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: (a) drenagem de dguas pluviais urbanas; (b) esgotamento sanitario;
(c) abastecimento de &gua potavel; (d) distribuicdo de energia elétrica; (e)
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Area urbana em processo de consolidacdo: parcela de area urbana com um
minimo de 30% de ocupacdo, com malha vidria implantada e que tenha, no
minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: (a) drenagem de dguas pluviais urbanas; (b) esgotamento sanitério;
(c) abastecimento de &gua potavel; (d) distribuicdo de energia elétrica; (e)
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Area urbana: parcela do territério, continua ou nédo, incluida no perimetro
urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

Area verde: o espaco ndo edificdvel destinado as atividades sociais, civicas,
esportivas, pedagoégicas, culturais e contemplativas da populagdo, tais como:
pracas, parques, bosques e jardins.

Areas destinadas a uso publico: referente ao sistema viario, a implantacao de
equipamentos comunitdrios, aos espacos livres de uso publico e a outros

logradouros publicos.
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Assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em 4reas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia.

Coeficiente de aproveitamento: E a relacdo entre a era edificavel e a area do
terreno que determina o potencial construtivo para o lote, determinado a partir
de coeficiente multiplicador estipulado para cada zona.

Condominio: espago dividido por diversos proprietdrios, que também
compartilham dreas em comum.

Condominio de lotes: é uma modalidade de condominio edilicio introduzida no
direito brasileiro por forca da Lei Federal n° 13.465/2017, que permitiu
expressamente a institui¢cdo do condominio de lotes, introduzindo no Cédigo
Civil o artigo 1.358-A. E uma comunhdo pro diviso, em que ha um verdadeiro
condominio sobre as dreas comuns e propriedade exclusiva sobre as unidades
autdnomas que, no caso, sdo os lotes. Trata-se, portanto, de um “condominio sem
constru¢do”, proporcionando ao adquirente uma maior liberdade para a
construgdo de sua casa.

Condominio edilicio: conjunto de edificios, prédios ou construgdes, que possui
uma 4area exclusiva e outra de uso comum entre os moradores.

Cul-de-sac: d&rea para manobra de veiculos com raio interno minimo de 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) ao final de uma rua ou viela sem saida.
Declividade: relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a
distdncia horizontal entre elas.

Demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder publico,
no ambito da regularizacdo fundidria de interesse social, demarca imével de
dominio publico ou privado, definindo seus limites, Aarea, localizacdo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a
natureza e o tempo das respectivas posses.

Densidade: nimero total de residentes em determinada 4rea; quantidade de
unidades habitacionais permitidas em funcdo da drea de um lote.
Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Divisa: sdo os limites laterais e de fundos do lote.

Edificacdo: sdo as construgdes destinadas a abrigar os diversos usos, a saber,

residencial, comercial, servicos, industrial ou institucional.
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Elementos de frui¢do urbana: a drea no térreo aberta a circulacdo de pedestres
para o desenvolvimento de atividades sociais, culturais e econémicas.

Embargo: ato administrativo municipal que determina a paralisacdo de uma obra.
Empreendedor: o proprietdrio do imével a ser parcelado, que responde pela
implantacdo do parcelamento.

Equipamento ptublico comunitdrio: areas, edifica¢cdes, equipamentos destinados
ao atendimento dos servigos publicos de educagao, cultura, satde, lazer,
esportes, seguranca e similares.

Equipamento wurbano: bens publicos ou privados, de wutilizacdo publica,
destinados a prestacdo de servigos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacgos publicos e
privados.

Espaco livre de uso publico: sdao as areas verdes, pragas, parques urbanos e
similares que proporcionam a valorizagdo da paisagem e o uso pela comunidade.
Fachada: sdo todas as faces externas da edificacao.

Fachada ativa: é a ocupacdo da fachada localizada no alinhamento de passeios
publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e abertura para
o logradouro.

Faixa de acumulacdo: espago dentro dos limites do préprio terreno e adjacente a
via publica, destinado a movimentacdo de veiculos atraidos pela atividade nele
implantada.

Faixa de dominio: faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um
equipamento de infraestrutura e suas instala¢des, destinada a sua manutencao
e/ou ampliacao.

Faixa de servidao: faixa de terra sob serviddo administrativa.

Gabarito: é a altura maxima de uma edificacdo, que pode ou ndo considerar os
elementos sobrelevados a laje de teto do tultimo pavimento.

Garagem: area coberta destinada a guarda de veiculos.

Gleba: imoével que nao foi objeto de parcelamento.

Greide: do inglés, “grade”, série de cotas que caracterizam o perfil longitudinal
de uma via.

Infraestrutura béasica: os equipamentos de abastecimento de &gua potavel,
disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica pablica

e domiciliar, sistema de drenagem pluvial, iluminacdo publica, vias publicas.
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Legitimag¢do de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacdo urbanistica, com a
identificagdo do ocupante e do tempo e natureza da posse.

Licenciamento: ato administrativo que concede licenca e prazo para inicio e
término de obra.

Lindeiro: limitrofe, vizinho.

Logradouro publico: espago publico destinado ao transito ou paragem de
veiculos, ou a movimentagdo de pedestres, como, por exemplo, jardins, parques,
passeios, avenidas, ruas, alamedas, dreas de lazer, calgaddes, pracas, largos e
viadutos.

Lote: terreno destinado a edificacdo servido de infraestrutura béasica e resultante
de projeto de parcelamento do solo, cujas dimensdes satisfacam os indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe.

Loteamento: E uma forma de parcelamento do solo que consiste em dividir glabas
em unidades juridicamente independentes destinados a edificacdo com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

Loteamento de acesso controlado (ou loteamento com controle de acesso): é uma
modalidade de loteamento com a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. Nessa modalidade
0 acesso de pedestres ou a condutores de veiculos ndo residentes é controlado,
conforme regulamentado por ato do Poder Pablico Municipal. Em todo caso, é
vedado impedir o acesso a nado residentes devidamente identificados ou
cadastrados.

Memorial descritivo: conjunto de informagdes relativas a wum projeto,
descrevendo as caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Modelo espacial: é a representacdo, por meio de um mapa, da estrutura do
ordenamento territorial. Representa as zonas, as dreas, os eixos estruturantes
bem como a interacgdo entre eles na escala urbana.

Parcelamento: é a divisdao de uma drea em lotes, seja por desmembramento ou
por loteamento.

Passeio: parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
Perimetro urbano: linha que delimita a drea urbana.

Praca: espacgo livre de uso publico destinado a recreagdo publica, convivio,

evento coletivo, ao ornamento e a cultura.
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Projeto Diferenciado de Urbanizagdo (PDU): modelo de ocupagdo adensével do
territério, com uso habitacional, atividade econdémica ou mista entre si, que se
caracteriza pelo ordenamento e ocupacdo dos vazios urbanos e lotes vagos, para
receber edificagdo, com ou sem ocorréncia de seu parcelamento, observadas as
potencialidades e localizagdo de cada drea, conforme disposto em lei especifica.
Quadra: é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagdo
de veiculo ou pedestres.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): é o documento que comprova que
projetos, obras ou servigos técnicos na drea de Arquitetura e Urbanismo foram
desenvolvidos por profissional devidamente habilitado e registrado no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico: regularizacdo fundidria quando
nao caracterizado o interesse social.

Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: regularizacdo fundidria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagdo de
baixa renda, nos casos: (a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para
usucapido ou concessdo de uso especial para fins de moradia; (b) de iméveis
situados em ZEIS; (c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios declaradas de interesse para implantacdo de projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social.

Remembramento: é o reagrupamento de lotes auténomos contiguos.

Servigo de uso coletivo: espago e instala¢cdes destinados a administragdo publica
e as atividades de educacgdo, cultura, satde, assisténcia social, religido e lazer.
Serviddo administrativa: instituicdo de um direito real de natureza ptublica, de
carater perpétuo, impondo ao proprietdrio a obrigacdo de suportar um Onus
parcial sobre o imoével de sua propriedade, em beneficio de um servigo publico
ou de um bem afetado a um servigo publico.

Sistema vidrio: conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a
proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacdo de
pessoas e veiculos.

Subsolo: é a drea da edificacdo cujo piso estda abaixo do ponto mais baixo do
alinhamento ou, cuja laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do
alinhamento.

Taxa de ocupacgdo: é o percentual médximo, em relagdo a area do lote, a ser
ocupado pela projecdo horizontal da edificacdao ao nivel do solo.

Taxa de permeabilidade: corresponde ao percentual minimo da area do lote que

ndo pode ser edificado ou pavimentado, permitindo a absorgdo das Aaguas

Pagina 6 de 7



pluviais diretamente pelo solo, contribuindo com a recarga do aquiferos
subterrdneos e minimizando o impacto sobre a pavimentagdo urbana e o
assoreamento dos corpos hidricos superficiais.

Testada: é toda a extensdo do lote coincidente com o logradouro ptblico. O
mesmo que alinhamento.

Uso comercial: é a utilizagdo de uma determinada edificacdo para atividades de
carater comercial.

Uso industrial: é a utilizagdo de uma determinada edificacdo para atividades de
carater industrial.

Uso institucional: é a wutilizagdo de uma determinada edificagdo para
equipamentos de uso comunitdrio.

Uso misto: exercicio concomitante do uso residencial e do nado residencial.

Uso residencial: o exercido em edificagbes, unifamiliares e multifamiliares,
horizontais e verticais, destinadas a habitagdo permanente.

Vias arteriais: sdo vias preferenciais, destinadas a circulagdo de veiculos entre
as areas distantes, com acesso as areas lindeiras.

Vias coletoras: sdo vias secundérias, que possibilitam a circulag¢do de veiculos
entre vias arteriais e o acesso as vias locais.

Vias de pedestres: sdo vias destinadas ao trdnsito exclusivo de pedestres.

Vias expressas: sdo vias de transito rapido, projetadas para circulacdao de grandes
volumes de veiculos entre dreas distantes sem acesso as areas lindeiras.

Vias locais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentacdo do
transito local.

Vistoria: exame efetuado por técnicos do servico publico, para verificar as
condi¢des de uma obra.

Vogoroca: desmoronamento oriundo de erosdo subterrdnea causada por aguas
pluviais que facilmente se infiltram em terrenos muito permedaveis, ao atingirem
regides de menor permeabilidade.

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de drea urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente

a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de

parcelamento, uso e ocupagdo do solo.
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