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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07, DE 05 DE AGOSTO DE 2024.

Dispée sobre o Parcelamento do Solo no
territorio do Municipio de Quirindpolis e dd

outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE QUIRINOPOLIS, Estado de Goias aprovou e eu, Prefeito
Municipal, SANCIONO a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo no territério do
Municipio de Quirinépolis, sem prejuizo das disposigdes federais e estaduais

aplicaveis.

Paragrafo dnico. Sujeitam-se ao disposto nesta Lei Complementar qualquer que seja a

modalidade de divisdo do solo e suas modificagdes.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano poderad ser realizado mediante loteamento,
remanejamento, reloteamento, desdobro, remembramento, desmembramento ou projeto

diferenciado de urbanizacéio.

Art. 3°. O parcelamento do solo pelas modalidades de loteamento e de projeto
diferenciado de urbanizacdo deverd ser aprovado ap6s analise técnica da Comissao de

Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU).

§ 1°. As demais modalidades de parcelamento do solo, se e quando necessarias,
conforme entendimento do 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento, poderéao

ser submetidas a andlise técnica da Comissdao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo

(CATU).

Praca dos Trés Poderes n° 88 — Centro — Fone: (064) 3615-9100 — CEP: 75.860.000 — Quirindpolis — Goias.



PREFEITURA DE
QUIRINOPOLIS

=

§ 2°. O parcelamento do solo nas areas e glebas inseridas na Macrozona de Ordenamento
Rural (MRURAL), para fins rurais, obedecera as normas da Lei Federal n° 4.504, de 30

de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e a regulamentacdo exarada pelo INCRA.

§ 3°. O parcelamento do solo para fins de sitios de recreio, lazer e chacaras, com
finalidade wurbana, obedecerd as disposi¢cdes desta Lei Complementar, da Lei
Complementar do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de

Quirinépolis e da legislagdo federal e estadual vigente e aplicdvel a espécie.

Secao I
Dos Objetivos

Art. 4°. Esta Lei Complementar tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo,
regulando a divisdo, reagrupamento ou redivisdo do solo, observando o equilibrio entre

dreas publicas e privadas e seu adequado uso e ocupacdo.

Paradgrafo tnico. Para garantir o planejamento e a sustentabilidade no parcelamento do
solo para os diversos fins, devera ser estimulado uso residencial e de atividades

complementares a fun¢do habitacional.

Secao II

Dos Principios, Diretrizes Gerais e Conceitos

Subsecao I

Dos Principios

Art. 5°. O parcelamento do solo esta subordinado aos principios e diretrizes da Politica
Urbana estabelecida pelo artigo 182 e seguintes da Constituicdo Federal, pela Lei
Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), pela Lei Federal 6.766/79, pela Lei
Complementar do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de
Quirindépolis e pelas normas urbanisticas e procedimentais estabelecidas nesta Lei
Complementar, visando garantir ao cidadao o direito ao desenvolvimento sustentavel e

a moradia digna.

Subsecéao 11

Das Diretrizes Gerais
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Art. 6°. Ndo serd permitido o parcelamento de solo nas seguintes hipdteses:

IT.

I11.

IV.

VI.

VII.
VIII.

terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas todas as
solucdes técnicas adequadas para ocupacgado sustentavel;

terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

dreas de risco geoldgico, sujeitas a inundac¢des ou deslizamentos de terra ou
erosdo, antes de executadas as solugdes técnicas adequadas;

dreas onde a poluicdo comprovadamente impeca condi¢des sanitdrias
adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

dreas de Preservacdo Permanente;

areas que abriguem sitios arqueolégicos, até seu inventario e salvaguarda;
dreas com declividade igual ou superior a 30,00% (trinta por cento);

dreas ndo dotadas de acesso a via publica implantada, com pista de rolamento

e cal¢adas implantadas.

Art. 7°. 56 sera permitido o parcelamento do solo, qualquer que seja sua espécie, que

esteja em harmonia com as zonas especificas definidas pela Lei Complementar do Plano

Diretor de Ordenamento Territorial e pela Lei Complementar de Uso e Ocupacao do

Solo do Municipio de Quirinépolis.

Subsecao III

Dos Conceitos

Art. 8°. Para fins desta lei complementar, sdo adotados os seguintes conceitos:

I1.

I11.

N

loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes;

loteamento com acesso controlado: o loteamento com concessdo de uso
exclusivo de areas publicas e privadas dentro do seu perimetro, autorizado
o seu fechamento com muros, grades, gradil, entre outros, com controle de
acesso pela associagdo responsavel pela sua manutencdo, de acordo com o
termo de concessdao de uso;

desmembramento é a subdivisdo ou redivisdo total ou parcial de gleba ou

drea loteada em lotes destinados a edificagdo, area verde ou area publica
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municipal com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique a abertura de novas vias de circulacéo;

desdobro: a divisdo da drea do lote para formacdo de novo ou de novos lotes,
atendendo as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos
para sua edificagdo;

remembramento: o reagrupamento de lotes para a constituigdo de uma area
maior ou para redistribuicdo dos lotes, sem a alteragdo do sistema vidrio
existente;

remanejamento: é a readequacgdo total ou parcial de glebas, dreas, chacaras,
lotes ou parte destes, podendo resultar na modificacdo do desenho urbano
existente, mantendo-se, no minimo, o0s mesmos percentuais das Aareas
publicas, e que implique na redefini¢cdo do tracado de vias de circulagédo;
reloteamento: a operagdo de reestruturacdo total ou parcial do loteamento
para nova distribuicdo das areas resultantes sob a forma de lotes com
modificagdo do sistema vidrio aprovado e implantado, desde que ndo inclua
glebas, areas e chacaras e nédo interfira nas ocupagdes ja consolidadas;
projeto diferenciado de urbanizagdo (PDU): é a modalidade de parcelamento
do solo que visa promover a ocupacdo dos vazios urbanos com uso
habitacional, atividade econ6mica ou mista, com ou sem ocorréncia de seu

parcelamento, respeitadas as caracteristicas de cada &rea.

Secao III

Dos Requisitos Urbanisticos

Os loteamentos para fins urbanos em suas diversas modalidades deverdo

atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

II.

as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, serado
definidas levando-se em conta aa proporcionalidade e finalidade do
parcelamento;

o percentual de dreas publicas municipais destinado para dreas verdes e para
equipamentos comunitarios devera ser de, no minimo, 15,00% (quinze por
cento) do total da area parceldvel, sendo:

a) 5,00% (cinco por cento) para areas verdes;

b) 10,00% (dez por cento) para equipamentos comunitarios;
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as areas destinadas a implantacdo de equipamento urbano e comunitario
deverdo ter area de, no minimo, 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
com frente para via publica e testada compativel com o zoneamento em que
estiver inserida;

os lotes deverdo ter frente para via pablica e drea minima definida conforme
o zoneamento previsto pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial;

as vias publicas do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais existentes ou aprovadas e harmonizar-se com a topografia local e
deverdo ter sinalizagdo viaria vertical e horizontal;

as vias publicas deverdo ser arborizadas com espécie nativas e conforme
definido pelo 6rgdo ambiental municipal, nos termos do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial e de sua legislagdo complementar;

nos novos loteamentos fica o empreendedor obrigado a instalar nas bocas de
lobo/bueiros cestos metalicos, para coleta de lixos;

é compulséria a implantagdo por parte do loteador de toda a infraestrutura
béasica do loteamento;

a extensdao maxima das quadras em qualquer das arestas sera de 250,00m
(duzentos e cinquenta metros) no parcelamento destinado ao Uso Residencial
e ao Uso Misto, e de 500,00m (quinhentos metros) no parcelamento destinado
exclusivamente ao Uso Industrial;

as quadras terminadas em “cul-de-sac” terdo extensdo mdaxima de 150,00m
(cento e cinquenta metros);

os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo
separados das dreas vizinhas de loteamentos que forem destinadas ao uso
residencial ou misto por meio de uma Via Local;

o imovel que passar a integrar a Macrozona de Ordenamento Urbano (MURB)
terd sua area de reserva legal extinta quando do registro do parcelamento do
solo para fins urbanos, nos termos do art. 19 do Cédigo Florestal Brasileiro
(Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012), sem prejuizo da aplicagdo das
normas sobre Area de Preservacio Permanente (APP) eventualmente
integrante da reserva legal, de acordo com as disposi¢des do Cédigo Florestal
Brasileiro;

as areas destinadas a equipamentos publicos municipais deverdo possuir
declividade de, no maximo, 7,00% (sete por cento), e deverado ser implantadas
as calcadas;

as dreas cobertas com florestas ou outras formas de vegetagdo remanescente,

ndo consideradas como Area de Preservagdo Permanente (APP), deverao
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compor o percentual de dreas verdes de que trata o inciso II, até o limite
estabelecido, e serdao destinadas a parque urbano;

XV. quando a &4rea a ser parcelada localizar-se contigua a corpos hidricos, tais
como rios, cérregos ou nascentes, o percentual de 4dreas verdes deve ser
contiguo a Area de Preservacao Permanente (APP) do corpo hidrico;

XVI. quando se tratar de loteamento de acesso controlado o percentual da area
parcelavel do terreno destinado a equipamentos publicos comunitdrios
podera, a critério exclusivo do Poder Pablico Municipal, ser substituido em
até 100,00% (cem por cento) por bens, pectnia, obras ou servigos, e para
loteamento aberto até o limite de 50,00% (cinquenta por cento, desde que:

a) configurado o interesse publico e atendida a demanda da regido e do
novo loteamento por equipamentos pablicos comunitarios;

b) os valores sejam equivalentes, avaliados segundo critérios e
procedimentos oficiais praticados no Municipio;

XVII. a destinacdo para Area Publica Municipal deverd ser formalizada mediante
registro em Cartério de Registro de Iméveis (CRI), quando do registro do

loteamento.

Art. 10. A partir das faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias e redes de alta
tensdo, e ao longo destas, sera obrigatdéria a reserva de faixa nao edificante de 15,00m

(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdao especifica.

Pardgrafo tnico. Se necessaria a reserva de faixa ndo edificante vinculada a dutovias
serd exigida por ocasido do licenciamento ambiental, observados critérios e parametros
que garantam a seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme

estabelecido nas normas técnicas vigentes e aplicaveis a espécie.

Secao IV

Dos Pardmetros de Parcelamento do Solo

Art. 11. Sao pardmetros de parcelamento do solo, dentre outros, os relativos:

L. a quadra:
a) area maxima da quadra;
b) comprimento maximo da face da quadra;
¢) chanfro minimo da quadra;

II. ao lote:

Praca dos Trés Poderes n° 88 — Centro — Fone: (064) 3615-9100 — CEP: 75.860.000 — Quirindpolis — Goias.



PREFEITURA DE
QUIRINOPOLIS

a) area minima de lote;
b) frente minima de lote;
III. ao sistema viario:
a) largura minima de passeio pablico ou via de pedestre;
b) largura minima de leito carrogavel;
c¢) largura minima de ciclovia;
d) largura minima das ilhas de logradouros;
e) declividade das vias;
IV. as areas minimas verdes e institucionais a serem destinadas como areas
publicas municipais;
V. os lotes de esquina deverdo apresentar:
a) largura/profundidade minima de 13,00m (treze metros) e a aresta em
chanfro ou arco de 6,00 m (seis metros);
b) é&rea minima 20,00% (vinte por cento) maior do que aquela estabelecida

para na tabela de pardmetros para sua zona.

Art. 12. E vedado o parcelamento do solo de dreas ou glebas que nao possuam acesso

N

direto a via ptublica ja implantada, com pista de rolamento e calcadas implantadas, ou

a via integrante do macro sistema viario existente ou aprovado por legislagdo vigente,

visando garantir a mobilidade urbana.

Art. 13. A hierarquia, a graduacdo e a dimensdo das vias publicas devem obedecer,

respectivamente:

L. Via Arterial: vias que atendem preferencialmente a funcao de deslocamento
de moderada a alta capacidade de veiculos, sdo normalmente chamadas de
estruturais, atendem ao trafego direto, geralmente de percurso continuo ou
de ligacdo com rodovias e passagem de serviddo atendendo, no minimo, as
seguintes especificacoes:

a) faixa de dominio (total): 26,00m (vinte e seis metros);

b) faixa de rolamento (cada lado): 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros), totalizando 17,00m (dezessete metros);

¢) pavimentagdo somente com revestimento asfdltico de alto padrado
usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso Usinado a Quente
(CBUQ), com espessura minima de 0,03m (trés centimetros) depois de
compactado e do assentamento de meios-fios;

d) canteiro central (entre faixas): 3,00m (trés metros);
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faixa de calgada (cada lado): 3,00m (trés metros), dos quais 1,00m (um
metro) reservado para grama e/ou arborizacdo-faixa de servico, e
1,20m (um metro e vinte centimetros), no minimo, para passeio
reservado a pedestres e o restante para faixa de acesso;

sera obrigatério em cada quadra no minimo 02 (duas) extensdes da
calcada sobre a faixa de estacionamento de comprimento igual a
largura da faixa de pedestre até a faixa de retengdo, para facilitar a
travessia do pedestre, as extensdes de calcadas deverdo ter piso ou
faixa de grama permeével;

ciclovia bidirecional de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros),
implantada no canteiro central, ou unidirecional (uma de cada lado da
via) de 1,20 (um metro e vinte centimetros) implantada na faixa de
rolamento.

serd obrigatério em cada inicio e final de quadra, extensdes da calcada
sobre a faixa de estacionamento, de comprimento igual a largura da
faixa de pedestre até a faixa de retencdo, facilitando a travessia do
pedestre, as extensdes de calcadas deverdo ter piso na darea de

travessia e faixa de grama ou vegetacdo permedvel nas outras areas.

I1. Via Coletora: sdo vias de baixa a moderada capacidade de veiculos que

interligam as vias arteriais ou estruturantes as vias locais, com gabarito

minimo e as seguintes especificagdes:

a)
b)

)

£)

faixa de dominio (total): 18,00m (dezoito metros);

faixa de rolamento: 12,00m (doze metros);

pavimentacdo somente com revestimento asfdltico de alto padrdo
usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso Usinado a Quente
(CBUQ), com espessura minima de 0,03m (trés centimetros) depois de
compactado e do assentamento de meios-fios;

sem canteiro central;

faixa de calgada (cada lado): 3,00m (trés metros), dos quais 1,00m (um
metro) reservado para grama e/ou arborizacdo-faixa de servigo e
1,20m (um metro e vinte centimetros), no minimo, para passeio
reservado a pedestres e o restante para faixa de acesso;

serd obrigatério em cada quadra no minimo 02 (duas) extensdes da
calcada sobre a faixa de estacionamento de comprimento igual a
largura da faixa de pedestre até a faixa de retengdo, para facilitar a
travessia do pedestre, as extensdes de calcadas deverdo ter piso ou

faixa de grama permeével;
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g) ciclovia poderd ser bidirecional de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros), ou unidirecional de 1,20 (um metro e vinte centimetros)
implantada na faixa de rolamento.

III. Via Local: destinada ao trafego local, ndo semaforizada, de exclusivo
atendimento as edifica¢des situadas nas quadras lindeiras a essa via, com
largura de, no minimo, 12,00m (doze metros):

a) faixa de dominio: 12,00m (doze metros);

b) faixa de rolamento: 7,00m (sete metros);

¢) pavimentagdo com blocos intertravados que satisfacam as normas
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou com
revestimento asfaltico de alto padrdao usinado a quente, do tipo
Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com espessura
minima de 0,03m (trés centimetros) depois de compactado e do
assentamento de meios-fios;

d) faixa de cal¢cada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

IV. Via Local “Cul-de-Sac” Intraquadras: com gabarito minimo e as seguintes
especificagdes de largura:

a) faixa de dominio (total): 12,00m (doze metros);

b) faixa de rolamento: 7,00m (sete metros);

¢) pavimentagdo com blocos intertravados que satisfagam as normas
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou com
revestimento asfaltico de alto padrdao usinado a quente, do tipo
Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com espessura
minima de 0,03m (trés centimetros) depois de compactado e do
assentamento de meios-fios;

d) faixa de calgada: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

e) diametro minimo de retorno: 24,00m (vinte e quatro metros);

f) extensdao maxima da via: 150,00m (cento e cinquenta metros);

V. Via Verde ou Via Parque: Via que segue ao longo dos parques ou ao longo
das Areas de Preservacdo Permanente (APP), com gabarito minimo e as
seguintes especificagdes:

a) faixa de dominio (total): 16,40m (dezesseis metros e quarenta
centimetros);

b) faixa de rolamento: 9,00m (nove metros);

¢) pavimentagdo com blocos intertravados que satisfagam as normas

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou com
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revestimento asfaltico de alto padrdo usinado a quente, do tipo
Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com espessura
minima de 0,03m (trés centimetros) depois de compactado e do
assentamento de meios;

d) sem canteiro central;

e) faixa de calgada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), dos quais 1,00m (um metro) reservado para grama e/ou
arborizacao-faixa de servico e, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para passeio reservado a pedestres;

f) ciclovia bidirecional de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros)
implantada na calgada ao longo da Area de Preservacao Permanente
(APP) ou do Parque;

g) sera obrigatério em cada inicio e final de quadra, extensdes da calgada
sobre a faixa de estacionamento, de comprimento igual a largura da
faixa de pedestre até a faixa de retencdo, facilitando a travessia do
pedestre, as extensdes de calcadas deverdo ter piso na d4rea de

travessia e faixa de grama ou vegetacdo permedvel nas outras areas.

§ 1°. O projeto de pavimentagdo devera conter uma ART especifica do engenheiro
responsavel quanto a férmula de compactacdao e do tipo de revestimento asfalto

empregado para o atendimento do previsto pelos incisos I a V deste artigo.

§ 2°. Nos loteamentos de acesso controlado a pavimentacdo de todas as vias devera
utilizar pavimenta¢do com revestimento asfdltico com espessura minima de 0,02m (dois
centimetros), ou com pedras ou com bloquetes intertravados que satisfacam as normas

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 3° O imoével objeto de loteamento deverd ter acesso direto ao Sistema Viario ja
implantado, mantendo sua hierarquia por meio de Via Coletora ou de Via Estrutural
com as dimensdes fixadas nesta Lei Complementar de Parcelamento do Solo.

Art. 14. Os postes para a instalacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica no
loteamento devem satisfazer rigorosamente o padrdo indicado pela concessionaria de

energia e serdo dispostos apenas de um lado das vias.

Paragrafo tinico. Nas Vias Arteriais os postes devem ser instalados em ambos os lados.

Praca dos Trés Poderes n° 88 — Centro — Fone: (064) 3615-9100 — CEP: 75.860.000 — Quirindpolis — Goias.



PREFEITURA DE
QUIRINOPOLIS

CAPITULO II
DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Secao I

Dos Procedimentos

Art. 15. Compete ao Municipio o licenciamento urbanistico dos projetos de
parcelamento do solo nas diversas modalidades, segundo normas e diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial e na legislacao
complementar, em especial as normas estabelecidas nesta Lei Complementar,
observadas as seguintes etapas, procedimentos formais técnicos, administrativos e
juridicos, que constituem fases sequenciadas e definem as atribui¢des do empreendedor

e dos 6rgdos da Administracdo Pdblica responséveis:

I. Requerimento de Parecer com as Diretrizes;
II1. Projeto Urbanistico;
I1I. Aprovacao do Loteamento;
IV. Aceite das Obras de Infraestrutura.
Secao II

Das Diretrizes e da Aprovacdo do Parcelamento

Art. 16. O parcelamento do solo estd sujeito aprovagdo do 6rgdo municipal de

planejamento, desde que satisfeitas as diretrizes de parcelamento.

§ 1°. Para dar cumprimento ao disposto pelo caput o empreendedor devera formular
requerimento de expedigdo de parecer com as diretrizes de parcelamento ao érgédo
municipal de planejamento, que deverd ser instruido com a documentacdo exigida em

portaria.

§ 2°. Optando por levar adiante o empreendimento o empreendedor deverd encaminhar

requerimento contendo os seguintes documentos:

I. requerimento para andalise do projeto do loteamento;
I1. protocolo de analise do processo do loteamento;

I1I. comprovante de pagamento da Taxa de Anadlise

IV. documentos pessoais do proprietario;
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VI.
VII.

VIII.
IX.

XI.

XII.
XTII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXT.
XXII.

XXIII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVII.

XXVIII.
XXIX.
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=

cépia do cartdo do CNPJ;
cépia do contrato social;
procuracao (quando for o caso) e documentos pessoais do outorgante e do
outorgado;
certidao valida de Uso e Ocupacado do Solo;
certidao de matricula atualizada (30 dias);
certiddo de 6nus atualizada (30 dias);
certiddo negativa de débitos municipais (certiddo de regularidade com a
Fazenda Publica Municipal);
diretriz de parcelamento;
Atestado de Viabilidade Técnica Operacional (AVTO) valido emitido pela
concessiondria de saneamento;
documento de Liberacdo de Carga védlido emitido pela concessionéria de
energia elétrica;
planta planialtimétrica (impressa e digital) georreferenciada no sistema
de coordenadas SIRGAS 2000 UTM com Anota¢do de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT);
laudos técnicos de engenharia todos com ARTs:
a) condic¢des de inundacéo;
b) condi¢des de declividade;
¢) condigdes sanitarias;
d) condicoes de salubridade;
laudo geolégico/geotécnico com ART;
laudo de vegetagdo com ART;
teste de percolacdo com ART;
licenca ambiental emitida pelo 6rgdao competente (LP e LI);
estudo de impacto de transito com ART ou RRT;
estudo de viabilidade para o transporte coletivo aprovado pelo 6rgédo
responsavel;
projeto do loteamento com RRT;
Memorial de Caracterizacdo do Loteamento (MCL) com RRT;
ART/RRT de execucgdao do loteamento;
projetos de infraestrutura aprovados pelo 6rgado responsavel;
orcamento resumido em planilha eletrénica, como, por exemplo, o
Microsoft Excel;
termo de compromisso para implantagdo de toda a infraestrutura;

termo de caugdo para implantacdo de toda a infraestrutura;
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XXX. arquivo digital (versao final):

a) projeto do loteamento;

b) memorial (MCL);

c) poligonal de areas;

d) planta planialtimétrica;

e) projeto perimétrico e memorial do fechamento, para loteamento com
acesso controlado;

f) planta da permeabilidade visual, para loteamento com acesso
controlado;

XXXI. comprovante de pagamento da Taxa de Aprovacdo, serd cobrada somente
ap6s aprovagdo do projeto urbanistico e dos projetos complementares, o
6rgdo municipal de planejamento exarard despacho com as dreas a serem
calculadas na taxa;

XXXII.  cépia da certidao de registro do loteamento;

XXXIII. atualizacdo no Cadastro Imobiliario.

§ 3°. Todos os documentos, projetos, laudos, deverdo estar acompanhados de Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacgdo de Responsabilidade Técnica (ART) e
demais pecas técnicas a que se referem os incisos do § 1° e, ainda, conter a assinatura
de profissionais habilitados e inscritos no respectivo Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

Art. 17. O empreendedor apresentard o requerimento de avaliagdo do Projeto
Urbanistico Definitivo a Comissdo de Avaliacdao Técnica de Urbanismo (CATU) e

solicitara que este seja juntado aos autos do processo.

Art. 18. O projeto de loteamento deve conter, no minimo, plantas urbanisticas na escala

1:1.000 (um para mil) que mostrem:

L. subdivisdo das quadras e dos lotes com as respectivas dimensdes e
numeracao;
II. todas as vias de circulagdo, inclusive sua hierarquizacdo, com as dimensdes

lineares e angulares do projeto, com o detalhamento de raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas e a indicagdo dos
marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de concreto e

localizados nos angulos e curvas das vias projetadas; além dos projetos de
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III.

IV.

VI.

VII.
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obras de arte, tais como pontes e bueiros, e muros de arrimo que se fagcam
necessarios para a execugdo do sistema viario;

indicacao exata da disposicdo, da forma e do dimensionamento das pracas,
parques e areas institucionais que passardo ao dominio publico;

perfis longitudinais e transversais de todas as vias, pracas e parques
registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20,00m
(vinte metros), que devem ser apresentados em escala apropriada e que
favoreca a compreensdo;

indicagdo dos  pontos geodésicos da  poligonal auxiliares e
georreferenciamento de referéncias de nivelamento, além do norte magnético
e verdadeiro;

quadro de areas contendo as dreas e respectivos percentuais destinados como
lotes, sistema viario, dreas verdes e institucionais;

planta de situacdo da &4rea total em escala de 1:5.000 (um para cinco mil),
configurando a perfeita amarracdo do poligono com os arruamentos vizinhos,
numa distdncia minima de 500,00m (quinhentos metros) de extensdo e com a

projecdo das vias de acesso principais, existentes e projetadas.

Art.19. Apés validagdo do tragcado urbanistico serd obrigatoria a aprovacado dos projetos

de infraestrutura basica, compreendendo, no minimo:

II.

I11.

IV.

equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais por meio de
sistemas de drenagem pluvial sustentdveis, associando estruturas de
contencdo, detengdo e infiltracdo das dguas recomendadas pelas normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e o
desenvolvimento de estudos hidrolégicos especificos, inclusive por meio de
parceria publico-privada, de modo a garantir a manuten¢do do hidrograma
natural dos cursos d’dgua das Bacias e Sub-Bacias Hidrograficas do
Municipio;

abertura, pavimentacado e sinalizacdo das vias com, no minimo, o greide das
calcadas, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal responsavel pela
infraestrutura do Municipio;

distribuicao de energia elétrica e iluminacdo publica com tecnologia de
eficiéncia energética, preferencialmente LED (Diodo Emissor de Luz) ou
tecnologia mais avancada;

sistema ou solug¢do de tratamento e/ou esgotamento sanitario;

sistema de abastecimento de dgua potavel.
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Art. 20. O empreendedor deverd apresentar o Termo de Compromisso de Implantagdo
do Loteamento contendo a descricdo detalhada de todas as obras e servigos que se
obriga a executar as suas proprias e exclusivas expensas, bem como o cronograma da

execugdo, em prazo de, no maximo, 04 (quatro) anos.

§ 1°. E compulséria a implantacdo de toda a infraestrutura basica do loteamento e nos
novos loteamentos a instalacdo de cestos metalicos nas bocas de lobo/bueiros, para

coleta de lixos.

§ 2°. Como garantia de implantagdo do loteamento o empreendedor caucionard mediante
documento hébil dreas de terreno devidamente identificadas, cujo valor, a juizo do
6rgdo municipal competente, corresponda na época do pedido ao valor equivalente a,
pelo menos, 130,00% (cento e trinta por cento) do custo de implantacdo das obras e

servigos a serem realizados.

§ 3°. Considera-se documento habil para fins do pardagrafo anterior a garantia de imoével
instituida por escritura pablica, ou carta fianga, seguro garantia ou qualquer outro meio

permitido por lei.

§ 4°. Caso as obras e servicos ndo sejam executadas no prazo determinado o
empreendedor perderd em favor do Municipio a dada em garantia, para garantir a

cobertura dos custos de implantacdo pelo 6rgdo publico competente.

§ 5°. Esgotado o prazo a que se refere o caput sem que ndo tenham sido realizadas as
obras e executados os servigos exigidos, o 6rgdo publico de planejamento encaminhara
a sua execugdo, promovendo todas as medidas administrativas e/ou judiciais
necessdrias e suficientes para adjudicar em favor do Municipio a drea dada em caucdo,

que se constituird em bem dominial do Municipio.

Art. 21. Cumpridas todas as exigéncias o Poder Executivo expedira Decreto de Criagdo

do Loteamento, que devera conter:
L. nome do loteamento e do empreendedor;

II1. dreas totais e parciais, compreendendo: dreas institucionais, sistema vidrio,

dreas verdes e de preservagdo, além da quantitativo de quadras e lotes;
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I1I. definicdo das zonas de uso com a respectiva atualizagdo do Mapa do
Zoneamento, observando as disposi¢cdes dessa Lei Complementar e da Lei
Complementar do Plano Diretor;

IV. Os iméveis que serdo dados em caucdo como garantia da implantagdo da

infraestrutura prevista no projeto.

Secao III

Do Registro do Parcelamento

Art. 22. Aprovado o projeto de parcelamento do solo o empreendedor devera submeté-
lo ao Registro Imobilidrio competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacdo, acompanhado dos documentos exigidos pela legislagdo

federal pertinente.

Paragrafo tnico. As dreas destinadas ao uso publico passam a integrar o Patriménio

Pablico Imobilidrio concomitantemente ao registro do loteamento.

Art. 23. O registro do loteamento s6 poderé ser cancelado:

L. por decisdo judicial;

II. a requerimento do loteador, com anuéncia do Municipio, desde que nenhum
lote tenha sido vendido;

I11. a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com

anuéncia do Municipio;

Paragrafo tinico. O Municipio negarda o cancelamento na eventualidade de dano ao
desenvolvimento urbano ou se tiverem sido aplicados recursos publicos em obras na

drea loteada ou em suas adjacéncias em razdo do loteamento que propde a cancelar.

Secao IV

Do Alvara de Implantacao

Art. 24. Deferido o projeto urbanistico, emitido o decreto de aprovacgdo e levado a
registro perante o Cartério do Registro de Imoéveis (CRI) competente a Comissao de
Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU) emitird o Alvara de Implantacdo para execugdo
das obras de infraestrutura e consequente implantacdo do loteamento, de acordo com

as determinac¢des contidas nesta Lei Complementar.
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Pardgrafo tnico. Nenhuma obra de infraestrutura serd iniciada sem Alvard emitido pela
autoridade competente, ficando o infrator sujeito as sangdes previstas nesta Lei

Complementar.

Art. 25. O Alvaré de Licenciamento para inicio execucdo das obras terd validade de 02

(dois) anos, a partir da aprovagdo do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 26. A validade do Alvaré de Licenciamento poderd ser prorrogada por mais 01 (um)
ano a requerimento do empreendedor, caso as obras ndo sejam executadas por motivo

de forga maior.

Secao V

Das Obras de Infraestrutura para a Urbanizacdo

Art. 27. A implantacdo das obras de infraestrutura de loteamento é obrigacdo do
empreendedor dentro do prazo improrrogavel de 04 (quatro) anos, contados da data do

decreto de aprovacao.

Secao VI

Da Fiscalizacdo das Obras de Infraestrutura e do Aceite

Art. 28. A fiscalizacdo das obras de infraestrutura ficard inteiramente sob a
responsabilidade do 6rgdo fiscalizador, que ap6s vistoria in loco emitirda mensalmente

Laudos Técnicos que fardo parte do processo respectivo do loteamento.

§ 1°. O o6rgao fiscalizador pode recusar qualquer obra executada ou em andamento e
exigir as necessarias altera¢des e adequagdes, sempre que a execucgdo ndo estiver de

acordo com os projetos aprovados.

§ 2°. Constatando qualquer irregularidade na execucdo dos servicos de infraestrutura
em relagdo aos projetos aprovados o 6rgdo fiscalizador devera expedir Laudo Técnico
detalhado e proceder ao imediato embargo, que devera ser publicado no 6rgdo de

comunicag¢do oficial do Municipio.

§ 3°. Em havendo irregularidades o prazo de validade do Alvara de Licenciamento sera

imediatamente interrompido, sem qualquer 6nus para o Poder Publico.
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Art. 29. Ao empreendedor serd concedido o prazo de 60 (sessenta) dias tteis para a

correcdo das obras irregularmente executadas.

§ 1°. Corrigidas as irregularidades o empreendedor solicitard ao 6rgdo fiscalizador,
através de requerimento préprio, a revogacdo do embargo e a permissdo para a
continuidade dos servicos de infraestrutura.

§ 2°. Caso o empreendedor ndo atenda a notificagdo no prazo estipulado por motivo de
forca maior o Departamento de Fiscalizacdo, ouvida a Procuradoria Geral do Municipio,

podera prorrogar o prazo por igual periodo ou até que cessem tais motivos.

Art. 30. O empreendedor deverd comunicar a Comissdo de Avaliacdo Técnica de
Urbanismo (CATU) a conclusdo das obras de implantagdo da infraestrutura e requerer

a expedigdo do Laudo de Conclusdo de Obra.

§ 1°. A CATU com base no laudo de vistoria realizada pelo 6rgao fiscalizador e
constatando conformidade expedirda o Laudo de Conclusdo de Obra, que serd apensado

aos autos do processo.

§ 2° O aceite das obras de infraestrutura fica condicionado a obediéncia aos projetos
aprovados e constantes do processo de parcelamento e devera ser objeto de Laudo de
Conclusdo de Obra detalhado expedido apds vistoria in loco por técnicos do 6rgao

fiscalizador.

Art. 31. Fica permitido o descaucionamento parcial de lotes para sua comercializagdo

desde que apresentado:

I. requerimento informando a etapa executada, compativel ao orgamento
apresentado;

II. orcamento referente a etapa executada da infraestrutura;

I11. relagdo de lotes a serem descaucionados.

§ 1°. A documentac¢do acima serd encaminhada ao 6rgdo municipal competente para que

se manifeste sobre a infraestrutura executada e a compatibilidade do valor apresentado.
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§ 2°. Uma vez constatada a compatibilizagdo das informagdes a que se refere o pardgrafo

anterior o Municipio devera exarar Decreto para o descaucionamento dos lotes.

§ 3°. O descaucionamento parcial serd previsto para os casos de garantia de imé6vel por
escritura publica, carta fianga, seguro garantia ou qualquer outro meio permitido por

lei.

CAPITULO III
DO LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO

Secdo Unica

Do Loteamento com Acesso Controlado

Art. 32. O loteamento com acesso controlado seguird os mesmos requisitos urbanisticos
e procedimentos de aprovagdo que o loteamento convencional, exceto pela possibilidade

de fechamento do seu perimetro.

Art. 33. O fechamento poderd ser apenas parcial do perimetro do loteamento com acesso
controlado, mediante limite ou tapagem por muro ou qualquer outro modo de

fechamento e dotado de portaria de controle de acesso.

Art. 34. A drea do loteamento com acesso controlado a receber o fechamento sera de, no
méaximo, 400.000,00m? (quatrocentos mil metros quadrados) para os empreendimentos
localizados na Macrozona de Ordenamento Urbano (MURB), respeitados todos os

aspectos relacionados a sua paisagem urbana, a mobilidade, ao meio ambiente e aos

fatores socioculturais do Municipio.

Art. 35. A area objeto do fechamento englobaré exclusivamente os imoéveis particulares
com fins residenciais e as areas privativas, comunitdrias e de esporte e lazer, além do

sistema de circulagdo interna.
Art. 36. E facultado, a critério exclusivo do Municipio e desde que respeitado o interesse
publico, localizar o percentual de Areas Publicas Municipais destinadas as areas verdes,

total ou parcial, dentro do perimetro de fechamento.

Art. 37. O 6rgdo municipal de planejamento podera admitir o fechamento das Areas de

Preservacao Permanente (APP).

Praca dos Trés Poderes n° 88 — Centro — Fone: (064) 3615-9100 — CEP: 75.860.000 — Quirindpolis — Goias.



PREFEITURA DE
QUIRINOPOLIS

§ 1°. Deverao localizar-se externamente ao fechamento as Areas Publicas Municipais
(APM) destinadas aos equipamentos urbanos e comunitdrios e as demais Vias

Perimétricas de circulacdo exigidas.

§ 2° Os empreendimentos ndo residenciais deverdo ser implantados extramuros,

devendo localizar-se prioritariamente préximo aos seus respectivos acessos de entrada.

§ 3° Desde que respeitado o interesse publico e as exigéncias do bem comum,
devidamente justificados em parecer fundamentado, a Comissdo de Avaliacdo Técnica
de Urbanismo (CATU) podera substituir a Via Perimétrica de circulagdo externamente
ao fechamento quando esta ndo se integrar ao Sistema Viario existente ou quando

oferecer risco de dano ao meio ambiente.

§ 4°. Na hipotese de que trata o § 3° deverd ser garantida a reserva de 4rea externamente
ao fechamento para, se e quando vier outro empreendimento, ser implantada uma Via

Perimétrica que garanta a integracgao viaria.

§ 5°. O fechamento de Areas Publicas Municipais serd objeto de permissdo de uso
outorgada pelo Poder Pudblico Municipal a uma associacdao de direito privado
constituida pelos moradores, em consondncia com a legislagdo pertinente e nos termos

desta Lei Complementar.

Art. 38. Constitui 6nus exclusivo da permissionaria as despesas com a manutengdo e
conservacgao da infraestrutura do loteamento com acesso controlado, assim como outras
obrigagdes decorrentes do uso comum, devendo o instrumento de permissdo delimitar

precisamente os direitos e deveres da entidade associativa, que se responsabilizara:

L. pela manutencdo do paisagismo da 4rea interna ao nucleo fechado, inclusive
da faixa de area verde externa, contigua ao elemento de fechamento;

IT. pela implantacdo e manutencdo da sinalizagdo horizontal e vertical de
transito e de orientacdo interna do fechamento;

I1I. pela coleta dos residuos s6lidos nas vias internas e sua adequada segregacao
em 4rea especial e apropriada interna para contéineres, para posterior coleta,
sendo que:

a) o acondicionamento, o armazenamento, o manejo, a coleta, o transporte,

o tratamento, a destinagdo e a disposigdo final deverado ser feitos de
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acordo com projetos especificos que atendam aos requisitos de protegdo
do solo e do meio ambiente em geral, em conformidade com as normas
da ABNT, do CONAMA e da legislacdo federal e estadual, previamente
aprovados pelo 6rgdo ambiental licenciador;
b) admite-se a possibilidade de contratar o municipio ou empresa privada
licenciada para destinacao dos residuos sélidos;
IV. pela guarda de acesso as areas fechadas do empreendimento e vigilancia das
areas comuns internas;
V. pelo consumo de energia elétrica decorrente da iluminacdo das dreas de
acesso restrito, incidindo tarifa residencial;
VI. pela manutencado, a guarda e a limpeza das unidades ndo edificadas internas

ao fechamento.

Art. 39. Fica o Poder Pablico Municipal autorizado a promover a Concessdo de Uso
Especial de Espagos Publicos destinados ao sistema de circulacdo interna e as areas
verdes e de recreagdo, assim como, quando tecnicamente autorizadas, as Areas de
Preservagdo Permanente (APP), mediante outorga de concessdo de uso em favor da
associacdo de proprietarios, independentemente de licitagdo, uma vez que tal se daréa

para empreendimento especifico, aprovado nos termos desta Lei Complementar.

§ 1°. Nao se aplica a regra do caput as Areas de Preservacao Permanentes (APP) dos

Parques Lineares.

§ 2°. As Areas de Preservacdo Permanentes (APP) deverdo ser margeadas por via de

acesso, conforme as regras do Sistema Viario aplicavel.

§ 3°. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a outorgar a permissdo de uso para o
fechamento de loteamento ou parte deste, constituindo assim loteamento de acesso

controlado, respeitados os seguintes critérios:

I. possuir carater gratuito e precdrio sujeito a revogacdo pela Administracao
Pablica Municipal a qualquer tempo, sem implicar qualquer tipo de obrigacédo
de ressarcimento ou de reparacdo a qualquer titulo;

I1. outorgar a associacdo dos proprietdrios dos lotes, independentemente de

licitagao.
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§ 4°. No Termo de Permissdo de Uso deverdo constar todos os encargos relativos a
manutencdo, a conservacdao e ao uso das vias ptublicas de circulagdo internas ao
fechamento e demais obrigagdes decorrentes desta permissdao e ocorrerd

concomitantemente com o decreto de aprovacgao.

§ 5°. O controle de acesso serd regulamentado por ato da Administracdo Publica
Municipal, vedado expressamente o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores

de veiculos ndo residentes, desde que devidamente identificados e cadastrados.

§ 6°. Lei municipal especifica definird os demais requisitos urbanisticos para a

aprovacao e implantagdo de loteamento de acesso controlado no Municipio.

CAPITULO IV
DO DESDOBRO, DO DESMEMBRAMENTO
E DO REMEMBRAMENTO

Art. 40. Para a aprovagdo de projeto de desdobro, desmembramento e remembramento
o empreendedor protocolizara junto a Administragcdo Publica Municipal requerimento

instruido com a seguinte documentacgao:

L. comprovantes de identificagdo do empreendedor:

a) se pessoa fisica, copia de RG, CPF e comprovante de endereco;

b) se pessoa juridica, cépia do CNPJ, do contrato social ou do estatuto
social, conforme for o caso, e documentagdo pessoal do responsavel,
nos termos do Contrato Social/Estatuto;

I1. procuragdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso, quer
seja de pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos para
participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;

I1I. certiddo de matricula atualizada (30 dias) das glebas ou lotes;

IV. certiddo negativa de débitos municipais (certidio de regularidade com a Fazenda
Piiblica Municipal);

V. levantamento planialtimétrico, georreferenciado no Sistema de Coordenadas
UTM SIRGAS 2000, da gleba ou lote, devendo 01 (uma) via ser apresentada
em papel e outra em dispositivo digital, em escala minima de 1:1000 (um para
mil), com memorial descritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), contendo:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;
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b) Norte Magnético;
c) Areas de Preservacdo Permanente (margens de cérrego, nascentes,
olhos d’dgua, matas de vegetacao nativa);
d) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes;
VI. planta de situacdo da area em relagdo a malha urbana com a descrigdo dos

loteamentos adjacentes.

Art. 41. Apés a publicagdo do ato de aprovacdo os autos referentes ao projeto de
desdobro, desmembramento e remembramento devem ser remetidos ao Cadastro

Técnico Municipal (CTM) para as providéncias pertinentes.

Paragrafo tnico. O empreendedor deverd levar o projeto a registro perante o Cartério
do Registro de Iméveis (CRI) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

de publicagdo do ato de aprovagdo a que se refere o caput.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 42. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretard, sem
prejuizo das sangdes previstas pela legislacdo estadual e federal, criminal, civil e
ambiental vigentes e aplicaveis a espécie, a aplicagdo pelo 6érgdo municipal competente

das seguintes penalidades administrativas:

L. adverténcia, que consiste na notificagdo escrita da irregularidade constatada
pela autoridade fiscal;

II. embargo, que determina a paralisagdo imediata das obras de infraestrutura e
do complexo do empreendimento;

I1I. intervencao, que consiste na interferéncia direta do Poder Piblico Municipal
na execuc¢do das obras de infraestrutura do loteamento;

IV. interdicdao, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do loteamento;

V. multa, na forma de penalidade pecunidria, nos termos desta Lei
Complementar, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades por
inobservancia da legislacdo federal ou de preceitos regulamentares
pertinentes;

VI. multa pecunidria prevista pela legislagdo federal, em especial aquelas do

Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941 (desapropriacdo por utilidade
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publica), da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (dispde sobre os
registros publicos), da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (dispde sobre
o Parcelamento do Solo Urbano) e da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998
(dispde sobre as sancdes penais e administrativas derivadas de condutas e
atividades lesivas ao meio ambiente);

VII. cassacao do alvara de licenga urbanistica;

VIII. revogagdo do Termo de Concessdo de Uso;

IX. revogacdo do Decreto de aprovagdo do loteamento.

§ 1°. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da
intervencao, da interdigdo, da revogacdo do Termo de Concessdo de Uso ou da cassagao

do alvara de licenga urbanistica do loteamento.

§ 2°. Todas as sancgdes serdao comunicadas ao infrator ou ao seu representante legal,

mediante notificacdo oficial expedida pelo 6érgdo municipal competente.

§ 3°. E assegurado aos infratores o contraditério e a ampla defesa, com os meios e

recursos inerentes ao processo administrativo.

Secao |

Da Adverténcia

Art. 43. Serd aplicada pena de adverténcia quando a infracdo puder ser corrigida de

imediato e for de pequena gravidade, nos seguintes casos:
L. descumprimento de prazos administrativos;
I1. descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugdo e dos
materiais aplicados;
I11. nao atendimento a fiscalizacdo.

§ 1°. A pena de adverténcia serd aplicada por escrito.

§ 2°. A reincidéncia na conduta acarretard a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos

termos da legislacao federal.

Secao II
Do Embargo
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Art. 44. A execucgdao do empreendimento que nado esteja em conformidade com os projetos
aprovados acarretard o embargo do empreendimento pelo 6rgao municipal competente,
que consiste na suspensdo tempordaria total ou parcial da obra de infraestrutura ou do

complexo do empreendimento.

Art. 45. O embargo sera aplicado quando:

L. o agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;

I1. as exigéncias e solicitagdes advindas da fiscalizag¢do municipal ndo forem
atendidas;

I11. descumprimento das especificagdes técnicas do projeto urbanistico, da

execucdo do loteamento e/ou do complexo do empreendimento e/ou dos

materiais aplicados, apds adverténcia.

§ 1°. A aplicacdo do embargo ndo exime o infrator de outras san¢des legais cabiveis.

§ 2°. O embargo podera ser levantado somente com a regulariza¢do do empreendimento.

Art. 46. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo

solicitado, implicard em multa e paralisacdo da obra ou servigo.

Art. 47. Em caso de intervencdo em obra embargada os custos com a regularizacdo serdo
suportados exclusivamente pelos adquirentes, sem prejuizo da agdo regressiva contra o

empreendedor.

Secao III

Da Intervencao

Art. 48. Caso o empreendedor ndo atenda a notificagdo para regularizar o
empreendimento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do
ato administrativo de licenga o Municipio podera fazé-lo, para evitar lesdo aos seus

padrdes de desenvolvimento urbano e defender os direitos dos adquirentes de lotes.
§ 1°. Caso o Municipio promova a regularizagdo a que se refere o caput deverd adotas

as medidas judiciais necessarias para obter o levantamento das prestagdes depositadas

pelos compradores, com os respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos
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termos do § 1° do art. 38, ¢/c com o § 1° do art. 40, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 (dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano), a titulo de
ressarcimento das importdncias despendidas com equipamentos urbanos ou

expropriagdes necessdrias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2°. As importancias despendidas pelo Municipio para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no §
anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art.
47 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano).

§ 3°. No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no § anterior o Municipio podera

receber as prestacdes dos adquirentes, até a integral satisfagdo do valor devido.

§ 4°. Para assegurar a regularizagdo do empreendimento, bem como o ressarcimento
integral de importancias despendidas, ou a despender, o Municipio devera promover

judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 49. Determinada e averbada a intervencdo, na forma desta Lei Complementar, os
adquirentes serdao notificados a suspender imediatamente o pagamento das prestagdes
contratuais ainda remanescentes ao empreendedor e a efetuar o seu respectivo depdsito

em conta bancaria especifica aberta pelo Municipio.

§ 1°. O Municipio recebera as quantias depositadas pelos adquirentes e as depositara
em conta de poupanca aberta junto a estabelecimento de crédito, nos termos do disposto

pelo artigo 840, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

§ 2°. Caso as garantias oferecidas pelo empreendedor se revelem insuficientes as
quantias depositadas na forma do § 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das
providéncias necessdrias a regularizacdo do empreendimento ou a execucdo das obras

de infraestrutura previstas.

Art. 50. Ao interventor, que serd nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal, serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdo que possui o empreendedor
para a execucgdo do loteamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depdsitos feitos

na forma do § 1° do artigo anterior, independentemente de prévia autorizagao judicial,
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contratar as obras e servicos necessarios, alienar os lotes e unidades autdonomas

disponiveis, bem como executar as garantias oferecidas.

§ 1°. As quantias auferidas com a alienacdo dos lotes e unidades auténomas ou ainda
com a execucgdo das garantias deverdo ser depositadas em conta poupanca, nos termos

do que dispde esta Lei Complementar.

§ 2°. A execucdo da infraestrutura serd iniciada apés prévio processo licitatério, que

poderd ocorrer em etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Secao IV

Da Interdicgao

Art. 51. Seré aplicada pena de interdi¢do quando for constatado risco a vida, proibindo-

se 0 uso e a ocupacgdo de parte ou da totalidade da drea loteada.

Art. 52. A interdicdo poderd ser suspensa somente com a regularizacdo da situacdo a

que deu causa.

Art. 53. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do, no prazo

solicitado, implicard em multa e cassacdo do alvara de licencga.

Secao V
Das Multas

Art. 54. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduédvel de
acordo com a gravidade da infragdo e conforme a legislagdo federal, especificamente

nos seguintes casos:

L. quando o Poder Publico e as concessiondrias de servicos publicos,
devidamente identificados, forem impedidos de acessar o empreendimento;

I1. quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de
infraestrutura de sua responsabilidade;

III. nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo,

interdicdo e intervencéao.
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Pardagrafo dnico. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislagdo
urbanistica do Municipio de Quirinépolis serdo calculadas com base no Coédigo
Tributario do Municipio de Quirinépolis, cujo valor unitario serda periodicamente

atualizado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, nos termos e na forma da lei.

Art. 55. A pena de multa podera ser aplicada concomitante a outras san¢des previstas
nesta Lei Complementar, sem prejuizo daquelas previstas pela legislacdo estadual e

federal vigente e aplicdvel a espécie.

Art. 56. A multa pecunidria serd aplicada sempre que constatar inobservancia, por parte
do empreendedor, dos dispositivos desta Lei Complementar, e ficardo sujeitos ao

pagamento de multas nos valores estabelecidos nos casos de cometimento das seguintes

infracgoes:

I. 25 (vinte e cinco) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por
lote, por apresentar projeto em desacordo com os dispositivos desta Lei
Complementar;

I1. 45 (quarenta e cinco) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM)

por lote, por apresentar projeto de parcelamento, falseando medidas, cotas e
demais indicagdes;

I1I. 115 (cento e quinze) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM)
por lote, por falsear cdlculos do projeto e elementos de memoriais descritivos
ou por viciar projeto, introduzindo lhe alteragdes de qualquer espécie apods
aprovagao;

IV. 70 (setenta) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por
assumir responsabilidade na elaboracdao do projeto de parcelamento e
entregar a sua elaboragdo de fato a terceiros sem a devida habilitagdo

profissional.

Art. 57. Sdo aplicdveis multas simultaneamente ao profissional ou a firma responsavel

pelo empreendimento, nos seguintes casos:

I. 900 (novecentas) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) pela
inexisténcia de cépia do projeto, na forma como foi aprovado, no local da
obra de execucdo do parcelamento;

I1. 90 (noventa) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por lote,

por més de atraso na execucdo do Termo de Compromisso;
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4.460 (quatro mil quatrocentas e sessenta) Unidades Fiscais do Municipio de
Quirinépolis (UFM) pelo ndo cumprimento de intimacdo em virtude de
vistoria ou de determinac¢des fixadas no Laudo de Vistoria;

90 (noventa) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por lote,
por iniciar ou executar obras no parcelamento antes da edigdo do respectivo
Decreto de aprovagdo ou em desacordo com o projeto aprovado;

90 (noventa) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por lote,

pelo ndo cumprimento de determinac¢des fixadas no Laudo de Vistoria.

Art. 58. As multas aplicdveis aos proprietdrios dos iméveis parcelados serdo as

seguintes:

IT.

III.

IV.

900 (novecentas) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por
lote, por remanejamento ou reloteamento sem prévia autorizacao;

900 (novecentas) Unidades Fiscais do Municipio de Quirinépolis (UFM) por
lote, pelo ndo cumprimento da ordem de embargo;

2.230 (duas mil duzentas e trinta) Unidades Fiscais do Municipio de
Quirinépolis (UFM) por lote, por ocupar ou fazer ocupar parcelamento antes
do cumprimento do Termo de Compromisso;

2.230 (duas mil duzentas e trinta) Unidades Fiscais do Municipio de
Quirinépolis (UFM) por lote, quando utilizar materiais inadequados ou sem
as necessdarias condicdes de resisténcia, ou em desacordo com os projetos e

especificagcdes aprovados.

Art. 59. Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nesta Lei Complementar serdo

cominadas em dobro.

Paragrafo tnico. Considera-se reincidéncia a repeticdo da infracdo de um mesmo

dispositivo desta Lei Complementar, pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois de

passada em julgado administrativamente a decisdo condenatéria referente a infragao

anterior.

Art. 60. O prazo para pagamento das multas aplicadas é de 05 (cinco) dias, contados da

data de sua aplicacdo ou apds julgamento do recurso.

Art. 61. As multas ndo pagas nos prazos previstos em lei serdo inscritas na Divida Ativa.
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Paragrafo tnico. Quando o infrator se recusar a pagar as multas impostas nos prazos

legais esses débitos serdao judicialmente executados.

Art. 62. Quando em débito de multa nenhum infrator recebera quaisquer quantias ou
créditos que tiver com o Municipio, nem participard de licitacdo ou firmaréd contratos
ou ajustes de qualquer natureza, ndo tera projetos aprovados nem obtera licenca para

construir, ou exercer qualquer transacdo com o Municipio até que regularize a situagéo.
Art. 63. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo atualizados
nos seus valores monetdrios na base dos coeficientes de correcdao monetdria que

estiverem em vigor na data de liquidagdo das importadncias devidas.

Secao VI

Da Cassacgao do Alvara de Licenga

Art. 64. A cassacdo do Alvara de Licenca serd aplicada nos casos de:

L. descumprimento das exigéncias contidas no Termo de Interdigdo no prazo
solicitado;

I1. descumprimento das exigéncias contidas no Termo de Embargo no prazo
solicitado.

Pardgrafo tunico. Todas as sangbes serdo comunicadas ao interessado mediante

notificagdo oficial do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 65. Nenhum lote serd colocado a venda sem o registro do decreto de aprovagdo do

parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis competente.
Art. 66. Para melhor aplicacdo desta Lei Complementar fica o Poder Executivo
autorizado a promover sua regulamentacdo, no que couber, no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias.

Art. 67. Os processos referentes a pedidos de aprovagdo e de licenga para parcelamento

do solo protocolados até a data de inicio da vigéncia desta Lei Complementar sem
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despacho decisério de indeferimento serdo apreciados integralmente de acordo com a
legislagdo em vigor a época do protocolo, desde que atendidos os requisitos e
parametros urbanisticos e ambientais, os procedimentos, a documentagao e os prazos

estabelecidos em regulamento proéprio.

Pardagrafo tnico. Os processos a que se refere o caput deverdo ser concluidos e
registrados perante o Cartério do Registro de Iméveis (CRI) no prazo de 02 (dois) anos,
contados da data de publicagcdo do ato de aprovacdo ou da licenca, sob pena de
submeterem-se integralmente aos pardmetros urbanisticos, diretrizes e demais

dispositivos desta Lei Complementar.

Art. 68. Para garantir a eficiente aplicagdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Municipio de Quirinépolis, desta Lei Complementar de Parcelamento do Solo Urbano
e das demais normas urbanisticas e ambientais, fica criada a Comissdo de Avaliacdo
Técnica de Urbanismo (CATU), a quem compete apreciar e emitir parecer sobre
parcelamento, edificagdes, uso e ocupacdo do solo e interpretacdo da legislacdo vigente

e aplicavel em cada caso.

Paragrafo dnico. A Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) serd composta

por 05 (cinco) representantes dos 6rgdos municipais, sendo:

I. 01 (um) advogado;

I1. 01 (um) arquiteto urbanista;

I1I. 01 (um) engenheiro;

IV. 02 (dois) especialistas na drea ambiental.

Art. 69. Os casos omissos pela legislagdo urbanistica do Municipio de Quirinépolis serdo
resolvidos pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPUR), como dltima

e Gnica instancia.
Paragrafo tnico. Também caberd ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano
(COMPUR) decidir, como tltima e tnica instancia, os recursos interpostos contra as

decisdes e pareceres da Comissdao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU).

Art. 70. Revogam-se expressamente as disposi¢des em contrario.
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Art. 71. Esta Lei Complementar entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua

publicacao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE QUIRINOPOLIS, AOS 05 DO MES DE
AGOSTO DE 2024.

ANDERSON DE PAULA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

JULIO FLAVIO ROCHA DE MORAES
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO
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ANEXO I
GLOSSARIO

Para todos os efeitos desta Lei Complementar sdo adotadas os seguintes conceitos e

definig¢des:

>

vV V VY V

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem parte
integrante deste cédigo, quando com ele relacionado.

Acesso: entrada ou chegada de uma edificacdo ou localidade.

Acréscimo: aumento de uma edificacdo, seja horizontal ou verticalmente.
Adensamento: intensificagcdo de uso do solo.

Afastamento frontal minimo ou recuo frontal: menor distancia entre a edificacdo
e o alinhamento frontal do lote, medida deste.

Afastamento lateral ou recuo lateral e de fundos minimos: menor distdncia entre
qualquer elemento construtivo da edificagdo e as divisas laterais e de fundos do
lote.

Alinhamento: limite entre o lote e o logradouro publico.

Altura méaxima na divisa: é a maior altura permitida para uma edificacdo quando
esta estiver junto as suas divisas laterais e/ou de fundos.

Alvaré de construgdo: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal que
autoriza a execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacdo.

Andar: é o mesmo que pavimento.

Anotac¢des de responsabilidade técnica (ART): documento expedido pelo CREA,
regularizando uma obra ou servigo junto ao mesmo.

Area de carga e descarga: é a é4rea destinada a carregar e descarregar
mercadorias.

Area de embarque e desembarque: é a 4rea destinada a embarque e desembarque
de pessoas.

Area de estacionamento: drea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
Area de iluminacdo e ventilacdo: é a area destinada a iluminar e ventilar os
compartimentos de uma edificagdo, e que varia de acordo com o tipo de uso
(prolongado ou transitdrio).

Area de preservacao permanente (APP): drea onde a vegetacdo natural, por seu
valor intrinseco ou por sua funcdo ambiental, deve ser protegida e/ou

reconstituida.
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Area institucional: 4rea de uso publico destinada a instalagdo de equipamentos
publicos comunitarios, tais como escolas, postos de satde, postos de policia e
similares.

Area liquida: é a diferenca entre a area total da edificacdo e as 4reas que podem
ser descontadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

Area ndo edificavel: também chamada "non adificandi", é aquela onde nio se
podem executar construcdes.

Area parceldvel: area da gleba resultante da exclusdo das areas de preservacao
permanente, das dreas de protegcdo das redes de alta tensdo, rodovias, dutovia,
Estacdes de Radio Base (ERB) e areas de reserva florestal quando estas nédo
compuserem o percentual de drea verde do loteamento.

Area permedvel: é a 4rea do lote, sem qualquer edificacdo, destinada a absorcao
das dguas pluviais.

Area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréfica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha vidria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: (a) drenagem de dguas pluviais urbanas; (b) esgotamento sanitério;
(c) abastecimento de adgua potavel; (d) distribuicdo de energia elétrica; (e)
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Area urbana: parcela do territério, continua ou nédo, incluida no perimetro
urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

Area verde: o espaco ndo edificdvel destinado as atividades sociais, civicas,
esportivas, pedagoégicas, culturais e contemplativas da populagdo, tais como:
pracgas, parques, bosques e jardins.

Areas destinadas a uso publico: referente ao sistema viario, a implantacao de
equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos.

Assentamentos irregulares: ocupacdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em 4areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia.

Circulacdo horizontal coletiva: espaco de uso comum necessario ao deslocamento
em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

Circulagdo vertical coletiva: espago de uso comum necessédrio ao deslocamento
de um pavimento para o outro em uma edificacdo, como caixas de escadas e de
elevadores.

Coeficiente de aproveitamento: E o potencial construtivo do lote, obtido através

da multiplicagdo da area total pelo coeficiente estipulado para cada zona.
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Condominio de lotes: é uma modalidade de condominio edilicio introduzida no
direito brasileiro por forca da Lei Federal n° 13.465/2017, que permitiu
expressamente a institui¢cdo do condominio de lotes, introduzindo no Cédigo
Civil o artigo 1.358-A. E uma comunhdo pro diviso, em que ha um verdadeiro
condominio sobre as dreas comuns e propriedade exclusiva sobre as unidades
autdnomas que, no caso, sdo os lotes. Trata-se, portanto, de um “condominio sem
construgdo”, proporcionando ao adquirente uma maior liberdade para a
construcdo de sua casa.

Condominio imobilidrio horizontal: edificio com habita¢des lado a lado, em um
mesmo plano.

Condominio imobilidrio vertical: edificio com mais de dois pavimentos.
Cul-de-sac: drea para manobra de veiculos com raio interno minimo de 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) ao final de uma rua ou viela sem saida.
Declividade: relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a
distdncia entre elas.

Demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder publico,
no ambito da regularizagdo fundidria de interesse social, demarca imoével de
dominio publico ou privado, definindo seus limites, &rea, localizacdo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a
natureza e o tempo das respectivas posses.

Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Divisa: sdo os limites laterais e de fundos do lote.

Edificacdo: sdao as construgdes destinadas a abrigar os diversos usos, a saber,
residencial, comercial, servigos, industrial ou institucional.

Embargo: ato administrativo municipal que determina a paralisacdo de uma obra.
Empreendedor: o proprietario do imoével a ser parcelado, que responde
integralmente pela implantacdo do parcelamento.

Equipamento especial de cardter regional: hotel com mais de 100 apartamentos,
clube esportivo, equipamento de atendimento regional, time-sharing, resort,
hipermercado, hospital regional, equipamento estadual de atendimento regional,
unidade militar (Corpo de Bombeiros, Policia Militar, Quartel das Forcas

Armadas)
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Equipamento ptublico comunitario: areas, edificagdes, equipamentos destinados
ao atendimento dos servigos publicos de educacgdo, cultura, sadde, lazer,
esportes, seguranca e similares.

Equipamento Urbano: é o equipamento publico destinado ao abastecimento de
dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado e demais servicos de concessao publica.

Espacgo livre de uso publico: dreas verdes, pracas, parques urbanos e similares
Fachada: sdo todas as faces externas da edificacéo.

Faixa de acumulacado: espago dentro dos limites do préprio terreno e adjacente a
via publica, destinado a movimentacdo de veiculos atraidos pela atividade nele
implantada.

Faixa de dominio: faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um
equipamento de infraestrutura e suas instala¢des, destinada a sua manutengdo
e/ou ampliacao.

Faixa de servidado: faixa de terra sob serviddo administrativa.

Gabarito: é a altura maxima de uma edificagéo.

Garagem: area coberta destinada a guarda de veiculos.

Gleba: imével com area igual ou superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) que ndo foi objeto de parcelamento.

Greide: do inglés, “grade”, série de cotas que caracterizam o perfil longitudinal
de uma via.

Guarita: compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacao.

Habitacao coletiva: definida por mais de duas unidades habitacionais justapostas
ou sobrepostas em uma ou mais edifica¢cdes isoladas, em lote exclusivo.
Habitacdo geminada: definida por duas unidades habitacionais justapostas ou
superpostas, em uma mesma edificacdo, em lote exclusivo de, no minimo,
300,00m? (trezentos metros quadrados), cuja fracdo ideal ndo serd inferior a
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) para cada unidade residencial.
Habitacdo seriada: definida com 03 (trés) a 12 (doze) unidades habitacionais
justapostas, cuja fracdo ideal ndo serd inferior a 150,00m?2 (cento e cinquenta
metros quadrados) para cada unidade residencial.

Habita¢do unifamiliar: definida por uma unidade habitacional que corresponde
um lote exclusivo.

Habite-se: documento emitido pelo 6rgdao municipal competente apds vistoria e
conferéncia final da edificagdo com os projetos que foram aprovados,

habilitando-a para uso.
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Infraestrutura bdasica: os equipamentos de abastecimento de &dgua potavel,
disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica publica
e domiciliar, sistema de drenagem pluvial, iluminacdo publica, vias publicas.
Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacdo urbanistica, com a
identificagcdo do ocupante e do tempo e natureza da posse.

Licenciamento: ato administrativo que concede licenca e prazo para inicio e
término de obra.

Lindeiro: limitrofe, vizinho.

Logradouro publico: drea reservada para o trdnsito ou paragem de veiculos, ou
a movimentacdo de pedestres, como, por exemplo, jardins, parques, passeios,
avenidas, ruas, alamedas, dreas de lazer, calcaddes, pracas, largos e viadutos.
Lote: terreno destinado a edificagdo servido de infraestrutura bésica e resultante
de projeto de parcelamento do solo, cujas dimensdes satisfacam os indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe.

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros ptblicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

Loteamento de acesso controlado (ou loteamento com controle de acesso): é uma
modalidade de loteamento com a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. Nessa modalidade
0 acesso de pedestres ou a condutores de veiculos ndo residentes é controlado,
conforme regulamentado por ato do Poder Pablico Municipal. Em todo caso, é
vedado impedir o acesso a ndo residentes devidamente identificados ou
cadastrados.

Meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa, em desnivel, o passeio
publico da caixa de rua.

Memorial descritivo: conjunto de informagdes relativas a wum projeto,
descrevendo as caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Parcelamento: é a divisdao de uma drea em lotes, seja por desmembramento ou
por loteamento.

Passeio: parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
Patamar: superficie intermedidria entre dois lances de escada.

Pavimento: espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso, excetuados o

subsolo, o jirau, a sobreloja, o mezanino e o sétdo.
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Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.
Perimetro urbano: linha que limita a cidade.

Pilotis: Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado
para instalacdo de lazer e recreacéo.

Piso: é a designacdo para o plano horizontal de uma edificacéo.

Pracga: espacgo livre de uso publico destinado a recreagdo publica, convivio,
evento coletivo, ao ornamento e a cultura.

Projeto Diferenciado de Urbanizagdo (PDU): modelo de ocupagdo adenséavel do
territério, com uso habitacional, atividade econémica ou mista entre si, que se
caracteriza pelo ordenamento e ocupacdo dos vazios urbanos e lotes vagos, para
receber edificacdo, com ou sem ocorréncia de seu parcelamento, observadas as
potencialidades e localizacdo de cada area, conforme disposto em lei especifica.
Quadra: é a drea resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagdo
de veiculo ou pedestres.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): é o documento que comprova que
projetos, obras ou servigos técnicos na drea de Arquitetura e Urbanismo foram
desenvolvidos por profissional devidamente habilitado e registrado no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico: regularizacdo fundidria quando
ndo caracterizado o interesse social.

Regularizacdo Fundidria de Interesse Social: regularizacdo fundidria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de
baixa renda, nos casos: (a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para
usucapido ou concessdo de uso especial para fins de moradia; (b) de iméveis
situados em ZEIS; (c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios declaradas de interesse para implantacdo de projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social.

Remembramento: é o reagrupamento de lotes auténomos contiguos.

Residencial multifamiliar: edificio, ou parte dele, destinado a habitacdes
permanentes multifamiliares.

Residencial unifamiliar: edificio destinado a uma unica habitacao.

Servico de uso coletivo: espago e instalagdes destinados a administragdo publica
e as atividades de educacdo, cultura, satde, assisténcia social, religido e lazer.
Serviddo administrativa: instituicdo de um direito real de natureza publica, de
carater perpétuo, impondo ao proprietdrio a obrigacdo de suportar um oO6nus
parcial sobre o imoével de sua propriedade, em beneficio de um servico publico

ou de um bem afetado a um servigo publico.
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Sistema viario: conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a
proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacdo de
pessoas e veiculos.

Subsolo: é a drea da edificacdo cujo piso estda abaixo do ponto mais baixo do
alinhamento ou, cuja laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do
alinhamento.

Taxa de ocupagdo: é a drea méaxima permitida para a projecdo horizontal da
edificacao.

Taxa de permeabilidade: é a 4rea descoberta e permedvel do terreno, em relagdo
a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para auxiliar na absorcado das
dguas pluviais.

Testada: é toda a extensdo do lote coincidente com o logradouro publico. O
mesmo que alinhamento.

Uso comercial: é a utilizagdo de uma determinada edificacdo para atividades de
carater comercial.

Uso industrial: é a utilizacdo de uma determinada edificacdo para atividades de
carater industrial.

Uso institucional: é a wutilizagdo de uma determinada edificagdo para
equipamentos de uso comunitdrio.

Uso misto: exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

Uso residencial: o exercido em edifica¢des, unifamiliares e multifamiliares,
horizontais e verticais, destinadas a habitagdo permanente.

Vaga para estacionamento: drea destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

Vias arteriais: sdo vias preferenciais, destinadas a circulacdo de veiculos entre
as areas distantes, com acesso as areas lindeiras.

Vias coletoras: sdo vias secundarias, que possibilitam a circulacdo de veiculos
entre vias arteriais e o acesso as vias locais.

Vias de pedestres: sdo vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres.

Vias expressas: sdo vias de transito rapido, projetadas para circulagdo de grandes
volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

Vias locais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentagao do
transito local.

Vistoria: exame efetuado por técnicos do servico publico, para verificar as

condi¢des de uma obra.
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> Vocgoroca: desmoronamento oriundo de erosdo subterranea causada por aguas
pluviais que facilmente se infiltram em terrenos muito permedveis, ao atingirem
regides de menor permeabilidade.

» Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de drea urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente
a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de

parcelamento, uso e ocupacédo do solo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE QUIRINOPOLIS, AOS 05 DO MES DE
AGOSTO DE 2024.

Assinado de forma digital
ANDERSON DE por ANDERSON DE PAULA
PAULA SILVA:89104277104

SILVA:89104277104 Dados: 2024.08.08 09:12:28
* -03'00'

ANDERSON DE PAULA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

Assinado de forma digital

JULIO FLAVIO ROCHA  55¢ JuLIO FLAVIO ROCHA DE

DE MORAES:01021663158

MORAES:01021663158 Dados: 2024.08.08 09:13:05
-03'00'

JULIO FLAVIO ROCHA DE MORAES
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO
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